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La Asociacion inmobiliaria de Asturias aglutina a inmobiliarias de Gijon, Oviedo vy
Villaviciosa, y afo tras afio desde su fundacion en el afio 2012, recaba datos de las
ventas de inmuebles realizadas por sus asociados.

En esta ocasion analizaremos las ventas de viviendas en Gijon durante el afo
2014, para responder a las dudas que tienen los clientes habitualmente.

1.- ¢ QUE TIPO DE VIVIENDA ES LA QUE MAS SE VENDE EN GIJON?

La vivienda que mas se vende en la ciudad es la vivienda de 3 habitaciones. En
los ultimos afios se ha notado un incremento en las ventas de este tipo de vivienda,
y especialmente el ultimo afio con una subida del 14%. ¢La razén? que hace afios
el precio de la vivienda de 3 habitaciones era inaccesible para muchos bolsillos y
ahora esta al alcance de aquellos que antes no se lo podian permitir, de ahi su
incremento.

% de las viviendas vendidas segun nimero de
habitaciones en Gijon afios 2012 - 2013 - 2014

4 dormitorios

Hm aho
2012
3 dormitorios
Hm aho
2013

56%

H ano
2014 2 dormitorios

1 dormitorio

www.asocias.net - e-mail: inffo@asocias.net



2.- ¢ CUANTO TIEMPO SE TARDA EN VENDER UNA VIVIENDA EN GIJON ?

Muchos factores intervienen en el plazo de comercializacion de una propiedad, pero
podemos sefialar algunos:

Ubicacion del inmueble , estado de conservacion, precio ...pero una correcta
comercializacion es fundamental y para ASOCIAS es prioritario reducir el periodo
medio de venta de una propiedad a la venta en Asturias. ¢ Por qué?

Porque en un escenario bajista como en el que estamos, vender mas rapido es
ganar. La receta para poder vender mas rapido sin duda es la colaboracion
inmobiliaria, de tal manera que cuando el propietario decide dejar en manos de un
profesional la comercializacién de su propiedad, y elije a su agente de inmobiliario,
este lo que hace es intentar dar la maxima difusién al encargo de venta que le han
conferido, entre un grupo de inmobiliarias que estan dispuestas a colaborar en su
comercializacion, aumentando las posibilidades de venta de ese inmueble, y
reduciendo sustancialmente el plazo medio de venta del mismo.

Lo que hemos podido comprobar es que el plazo medio para vender una propiedad
con una correcta comercializacién, mediante el método ASOCIAS, es de 137 dias,
plazo que se mantiene respecto al afio pasado que rondaba los 138 dias. Digamos
gue lo que no se vende en 4 meses y medio, es porque algo falla, y posiblemente
sea un precio de comercializacion incorrecto.

Por contra si una inmobiliaria intenta vender ese inmueble por si sola ese plazo se
incrementa en un 63% hasta alcanzar los 223 dias que es el plazo medio para
vender el mismo inmueble.

DIAS QUE SE TARDA EN VENDER UNA
PROPIEDAD (PLAZO MEDIO DE VENTA EN
GIJON)
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3.- ¢ CUAL ES EL PRECIO MEDIO DE COMPRAVENTA DE UNA VIVIENDA EN
GIJON Y CUAL HA SIDO SU EVOLUCION?

Durante los ultimos afios ha ido bajando el precio medio de compraventa de una
vivienda en la ciudad. Si atendemos exclusivamente al precio de las operaciones
realizadas y lo dividimos entre el numero de ellas obtenemos el precio medio de
compraventa.

PRESUPUESTO MEDIO DE COMPRA
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4.- ¢ QUE ZONAS DE GIJON SON LAS MAS CARAS Y LAS MAS BARATAS?

Las zonas mas cotizadas de la ciudad son las que tiene vistas frontales a la playa, o
al Muelle, asi como la zona del Parque Isabel La Catdlica, y el Bibio, frente a las
zonas que estan sufriendo mas la crisis que son Natahoyo, La Calzada y Pumarin.

A continuacion presentamos las distintas zonas de Gijon de las que tenemos
testigos de ventas suficientes para presentar estadisticas.

En estas estadisticas se refleja el precio medio, atendiendo a las ventas realizadas
en lo que va de afo en cada zona de la ciudad. Estos datos son precios medios, sin
gue se deban utilizar como coeficiente multiplicador para valorar los pisos de la
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zona, ya que no se hace distincion a detalles como la antigiiedad del inmueble, el
estado de conservacion, etc...

Analizando con mas detalle el precio de las zonas podemos decir que las viviendas
del centro suelen ser viviendas a reformar en su mayoria , y que en muy pocos
casos disponen de garaje.

Caso contrario a zonas como Viesques o Montevil, que su estado de conservacion
suele ser relativamente bueno y en la mayoria de los casos se incorpora en el
precio plaza de garaje y trastero.

Las subidas puntuales registradas en determinadas zonas en comparacion con el
afio pasado se deben a que los testigos de ventas realizadas en esas zonas
correspondian a inmuebles en mejor estado que los del afio pasado.

PRECIOS MEDIOS POR METRO CUADRADO UTIL DE VIVIENDAS
VENDIDAS EN EL 2014 EN GIJON DESGLOSADOS POR ZONAS
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Acompafnamos los precios medios de las ventas del 2013 y 2012 para ver la
evolucion del precio, y donde se ha notado mas la bajada en los lugares donde
tenemos datos ha sido en las zonas de La Calzada y el Natahoyo.
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PRECIOS MEDIOS POR METRO CUADRADO UTIL DE VIVIENDAS VENDIDAS
ENEL 2013 EN GIJON DESGLOSADOS POR ZONAS
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PRECIOS MEDIOS POR METRO CUADRADO UTIL DE VIVIENDAS VENDIDAS EN EL
2012 DESGLOSADOS POR ZONAS
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5.- ¢ CUANTO HA CAIDO EL PRECIO MEDIO DE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD
EN EL ULTIMO ANO?

El precio medio de las viviendas vendidas en el afio 2014 respecto al aio anterior
en la ciudad de Gijén ha caido un 12%. Mucho se habla de la caida de precios ,
pero la variable que realmente nos indica la variacion real que se produce no es el
precio de oferta sino el de cierre, en el que realmente se venden las propiedades y
precisamente ese dato es el que hace publico ASOCIAS, datos reales de
operaciones de compraventa de inmuebles en Gijon, a diferencia de los precios
medios que pueden ofrecer los portales de internet, que son precios de oferta y que
mas adelante analizaremos.

PRECIO MEDIO METRO CUADRADO UTIL
DE VIVIENDAS VENDIDAS EN GIJON

1800

1763

1750

1700

1650

1600

1557

1550

1500

1450

ANO 2013 ANO 2014

www.asocias.net - e-mail: inffo@asocias.net



6.-¢ HAY MUCHA INFORMACION EN INTERNET PERO A QUIEN HAGO CASO?

A la hora de obtener datos del mercado inmobiliario en Gijon podemos acudir a
diferentes fuentes. En los portales inmobiliarios en internet podemos acudir a
obtener informacion de oferta, donde vendran recogidos los precios de las viviendas
gue estan a la venta y no se venden. Es decir, recabaremos informacion de precios
gue idealistamente le pudiera interesar pedir a los propietarios de las casas que se
anuncian. Pero como solemos decir "contra el vicio de pedir esta la virtud de no

dar".

En funcion del portal inmobiliario que tomemos como referencia, cada uno ofrece un
precio / m2 distinto. PRECIO METRO CUADRADO :

o |IDEALISTA: 1.602 €/M2

precio medio en euros por m2 (por orden alfabético)

comunidad  provincia municipio sep-13  jun-14  sep-14 e S

anual trimestral

asturias asturias 1.548 1.478 1.468 -5,2% -0,6%
avilés 1.401 1.278 1.257 =10,3% -1,6%
castrillon 1.731 1.657 1.635 -5,6% -1,4%
gijén 1.692  1.611 1.602 -5,3% -0,5%
langreo 725 707 695 -4, 2% -1,7%
llanera 1.312 1.217 1.202 -B,4% -1,2%
llanes 1.947 1.876 1.842 =5,4% =1,8%
lugones 1.335 1.263 1.253 -6,1% -0,8%
mieres del camino 1.133 1.064 1.036 -8,5% -2,6%
oviedo 1.679 1.602 1.580 =5,9% -1,3%
shero 1.407 1.294 1.295 =B, 0% 0,1%
villaviciosa 1.490 1.481 1.409 =5,4% =4, 9%

e FOTOCASA: 1.847 €/M2
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e PISOS.COM: 2.010 €/M2

COMUNIDAD Aggﬂo Septiembre % Var. % Var.

AUTONOMA PROVINCIA MUNICIPIO 2014 Trimestral Interanual

ASTURIAS
Avilés 1.667 1.702
Gijon 2.034 2.010
Llanes 1.731 1.721
Siero 1.217 1.213

Como podemos ver en los casos de los tres mayores portales inmobiliarios
nacionales, los precios por metro cuadrado no coinciden, pero ademas se suele
mezclar en sus anuncios inmuebles que utilizan términos de precios de metros
cuadrados construidos , que suele ser un 15% mas que la superficie atiles, lo que
aleja todavia mas el precio del metro cuadrado que ofrece ASOCIAS.

DIFERENCIAS DE INFORMACION OFRECIDA POR:
PORTALES INTERNET | asocas |
M2 CONSTRUIDOS M2 UTILES
PRECIOS DE OFERTA PRECIOS DE CIERRE REALES
ANUNCIOS DE INMUEBLES REPETIDOS | NO HAY INMUEBLES REPETIDOS

Por _esta razdn pensamos gque es fundamental poder contar con el criterio de un
experto inmobiliario que nos ayude a poder encontrar el precio razonable de venta
de una propiedad, en base a su experiencia sobre los inmuebles vendidos en la
zona que se considere y en base a unos criterios de valoracién adecuados.

En Gijon a 31 de Octubre de 2014
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